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農業部林業及自然保育署屏東分署  

標租說明書 

一、 標租名稱：教保中心一樓木育館展場委外營運標租案(標租案號：Po113WL) 

二、 標租期間：自決標日起算 1 年，營運績效評鑑優良者，則可取得 1 次優

先續約權，以 1 年為限（機關得保留 1 年續約之權利）。 

三、 緣起與目的： 

    本分署教保中心一樓木育館（以下稱木育館）位於屏東市林森路31號，

本木育館是以國產木竹材為主要材質(國產材占用比90%以上)進行木育館

展場空間裝修，希望提供兒童及民眾木育的活動空間，藉由展館空間之設

計，讓幼兒透過觸摸國產木材各式木製玩具及積木等，訓練小朋友手、眼、

腦的協調性，讓國產木材這這麼好的媒介，進行五感體驗自然之美，希望

透過木育館來傳達林業與保育，並進行國產材木育及相關保育政策宣導及

操作，透過寓教於樂的方式引領小朋友及大眾認識國產材及環境教育。 

  另為配合林業及自然保育署所提出之「山林製造」品牌，推動以國產材

及相關產品(含木遊具、森林相關繪本、桌遊、森林主副產物相關周邊商

品、友善生態農產品等)作為本分署及周邊社區部落共同合作產出產品之

行銷平台。期透過木育館展場體驗活動、手作課程及及提供國產木竹製品

之展覽、商品販售等，讓兒童、家長及遊客可以感受森林帶來的訊息及美

好。茲將此空間（總地板面積 89.93 平方公尺）採委外營運標租方式辦理。 

 

四、 標租租金及權利金 

(一) 土地、房屋租金：甲方（機關）依「國有公用不動產收益原則」第 5

點規定：年租金最低為土地按當期申報地價總額乘以百分之五計算。本

案採土地及房屋一併標租，年租金最低為土地按當期申報地價總額乘以

百分之五，房屋按當期課稅現值乘以百分之十。另營運所產生水費、電

費、網路費及其他相關費用由得標乙方（廠商）自行支付。 

(二) 水費及電費：電費由甲方設置分電錶計費；水費以營業收入 3%計收。 
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(三) 經營權利金：乙方自正式營運日起，每年應繳變動經營權利金。經營權

利金按乙方經營本契約所有事業所產生之總營業收入乘以一定比率計

收（詳變動經營權利金計收方式說明表）： 

1. 實際營業收入新台幣壹佰伍拾萬元以內者，按該實際營業收入百分

之一計收(＜15,000 元)。 

2. 實際營業收入新台幣壹佰伍拾萬零壹元至參佰萬元者，超過壹佰伍

拾萬零壹元未達參佰萬元者，營業收入按百分之三計收經營權利金

(15,001~60,000 元)。 

3. 實際營業收入超過新台幣參佰萬零壹元以上者，營業收入按百分之

五計收營權利金，並以此為計收經營權利金之上限(＞60,000 元)。 

    

變動經營權利金計收方式說明表 

每年總營業收入級距 
變動經營權利

金比率 
計收變動經營權利金 

0 ~ 1,500,000 元 1% 0 ~ 15,000 元 

1,500,001~3,000,000 元 3% 15,001~60,000 元 

3,000,001 元及以上 5% 

60,001+5%*逾

3,000,001 元之營業收

入 

五、 主要工作內容 

(一) 標租範圍 

建物名稱 地址 租用面積（m
2） 備註 

教保中心一樓

木育館展場 

屏東市林森路

31 號 
89.93 

可使用及清潔維護範圍：

除標租範圍（約 89.93m2）

外，戶外騎樓(約

31.80m2 ，非標租廠商專

用），合計總面積約為

121.73  m
2
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展場平面圖 1（面積：89.93m
2；圖面僅供參考，實際尺寸依建築現況為主） 

 

(二) 服務內容及營運之限制事項 

1. 乙方應依法完成獨立稅籍作業，以區分本案之營運績效；倘依法令

規定無法取得獨立稅籍時，仍應獨立設帳。 

2. 本案標租範圍以展售與本分署輔導合作單位及相關計畫、山林製造

選品及合作業者提供之產品為主，另得以其為原料進行國產材製品

加工等，扣合國產材製品及屏東在地林業及生態等特色產品，販售

之商品(含食品)應符合相關法令之規定，並提供書面資料供機關備

查，變更時亦同。 

3. 本案標租範圍可辦理國產木竹材生產製品、生態友善生產產品、木

育之各式演講、手作課程等互動性活動。 

4. 本案標租範圍應設置山林製造選品（永續製造、綠生活製造、健行

製造及地方製造，清單如 https://reurl.cc/AyxLKY）相關商品販售專

區。另甲方得要求乙方設置機關寄賣文創品專區，乙方不得拒絕。 
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5. 廠商於標租範圍內販售商品及價格、策展活動須經甲方同意後辦理

之，變更時亦同。不得有從事非法之營業項目，包括賭博、媒介色

情等，不得違反善良風氣及良俗。 

6. 甲方得於營運期間，協調廠商於標租範圍內定期或不定期舉辦木育

活動平台等公務使用之講座，經得協商乙方不得拒絕。 

7. 標租標的物本體及其內相關設施，乙方應定期維護保養（含戶外騎

樓），不得有人為因素導致遺失、減損或毀壞。 

8. 乙方如欲於標租範圍內變更空間配置（如隔間）等，於變更前須報

請經由甲方同意始可變更。 

9. 乙方與本案有關之行銷、廣告行為、文宣書類或辦理之活動，應報

甲方備查。乙方所檢具之書面資料應包含其活動之實施方式、期間、

財務規劃及其影響評估及其他經甲方要求提供之相關事項。 

10. 甲方無償授權乙方於授權契約規定之範圍內使用甲方之商標。 

11. 乙方之商標或名稱得使用於或出現於員工制服、發票、收據或其他

經甲方書面同意之場地、物品或文宣品。乙方為營運出租標的物有

使用其商標或名稱之必要時，應於合理且適當之範圍內使用之。如

甲方因乙方使用商標或名稱，導致名譽受損，或受有其他之損失，

甲方得向乙方求償。 

12. 乙方如欲於出租範圍內之土地、建築物外部、工作物外部、基地上

之附屬設施外部張貼、放置、繪製或吊掛各類文宣、廣告物，須先

經甲方書面同意，始得自行依法令規定完成相關申辦手續。 

13. 乙方不得在甲方指定區域以外之現有建築物的外牆及基地上，裝設

任何臨時性或永久性物件（如廣告、商標、燈飾等）。如係配合甲

方活動辦理時，另議。 

14. 乙方應保障甲方既有推廣方案（包含機關與其他單位合作案）存續，

並提供甲方所屬員工、廠商駐點人員、會員、志工、教保中心教師
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員工及就讀幼兒、家人等相關人員適宜的優惠措施，優惠折扣由乙

方吸收，請於服務建議書中敘明。 

15. 乙方不得再自行轉租或委託經營、與他人合作經營或再提供第三人

使用，但得經甲方同意與他人合作經營，惟須與合作經營者簽訂合

作意願書。另乙方得不定期經甲方同意後邀集與國產木竹材生產、

生態友善生產、木育教育推廣、手作課程等或產品生產之廠商進駐。 

16. 甲方得要求乙方配合執行為因應重大天災或緊急事件之相關政策

（如天然災害、疾病防範及戰爭等突發狀況）。 

17. 乙方勿採購政府政策公告疫區之產品（例如:非洲豬瘟疫區等）。 

18. 乙方除維持標租範圍內清潔乾淨外，另需協助甲方維持清潔維護範

圍之整潔衛生及服務品質。 

19. 標租區內及因營運所產生之廢棄物，應由乙方負責分類及清運。 

20. 所有本案之合約條文、投標須知、開標紀錄及標租規範等有關文件

均視為合約之一部份，得標廠商皆應切實遵照辦理，不得異議。 

六、 本案企劃書應依下列格式書寫並以 A4 規格製冊（雙面列印），加封面裝

訂共 10 份，內文以不超過 30 頁為原則。主要內容應包括： 

(一) 經營實績 

(二) 整體營運計畫(含管理計畫、一般入館方案或相關優惠方案) 

(三) 財務計畫 

(四) 創新回饋 

七、 所有本案之合約條文、投標須知、開標紀錄及標租規範等有關文件均視為

合約之一部份，得標廠商皆應切實遵照辦理，不得異議。 


